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Les coordonnées du maitre d’ouvrage :
Commune de Javené

Monsieur Bernard DELAUNAY, Maire

2 Place Saint-Martin, 35133 Javené

029999 1508

urbanisme@mairie-javene.fr

Objet de la procédure : La révision allégée n°3 du PLU de Javené a pour objet la création d'un
STECAL a vocation économique dans le but de permettre I'évolution d'une entreprise créée en juin
2000, la société coopérative agricole et agro-alimentaire Agrial, dans I'enveloppe fonciére qu'elle
exploite.

Sommaire
Y 17 N 1 [0 X I [ PPN 2
B o 11 =5 RS PPUUROOE 2
1.1- Le document réglementaire applicable........c.ccooverirvrrnnnerinr i, 2
1.2 — Le choix du recours a la procédure de révision allégée ..........c.ccevreciicmimniiiinninnnn e, 3
P W o] o)1= SO PSPPI 3
2.1- Le plan local d’urbanisme applicable :.........coco i 5
2.2- L'@NVIFONNEMENT ©.iiiiiieiierirecrcccieessctereessaressesreeseessanassssssnrasssannessssreressnansresssssses esbesssssassassnsesss 6
3- Adaptations apportées au PLU et justifications.........ccoceervrmrrccrinnnnccininiinnrn e 9
3.1 — Extraits du plan de zonage initial et MOdifié .........cccovereererriirerireencr et 9
3.2- Extraits du réglement littéral initial et MOdifié..........cooeeiiiieiiierenieceerr e 11
3.3- Evolution du tableau des SUMfACeS .........c.coeivieeiirireree s 12
4- Premiére approche des incidences prévisibles sur 'environnement et la santé humaine .......... 13
4.1- Incidences prévisibles sur 'environnement...........ccccoviiiiiicnnrcncr 13
4.2- Incidences prévisibles sur 1a santé humaine i......ccoovvvreerrcennienntice 13
B- Extrait du plan de zonage modifié ..............ccovieviriiriiinrnnien e s 14
C- Extrait du reglement littéral —secteur NA ...t e 15
D- ANNEXES —AVIS DES PPA ........ooorooceericerersrcneerennnensmsitressssrerssmase o srentasssssassossnnsarsassssesansenss 22



Envoyé en préfecture le 29/04/2024
Recu en préfecture le 29/04/2024
Publié le

PLAN LOCAL D’URBANISME DE JAVENE
ID : 035-213501372-20240424-3703AVRIL2024-DE

A-LA NOTICE

1- Contexte

1.1- Le document réglementaire applicable

Le plan local d'urbanisme de la commune de Javené a été approuvé le 16 décembre 2020. Depuis, ce document
a fait I'objet de deux procédures d’adaptation :

= La révision allégée n°1, étude débutée en 2022, qui a pour objet la délimitation d'un STECAL dédié a
I'implantation d'un site de production d'énergie par I'implantation de panneaux photovoltaiques. Le site
retenu, un ancien lieu de stockage de déchets inertes, est bordé par la RN12 (rocade sud de Fougéres).

= La révision allégée n°2, approuvée le 18/01/2023, qui a eu pour objectif de délimité un STECAL ayant
vocation & permettre le développement d'une activité économique touristique, proposant de
I'hébergement sous la forme de lodges.

La présente procédure de révision allégée n°3 a pour objet de résoudre un oubli de report d'une entreprise
existante, dotée d'un laboratoire, de bureaux, d’'une surface commerciale, ouverte au public et d'une aire de
stockage de matériaux et de matériels en lien avec le jardinage de loisir et I'activité économique agricole. Ce site
d'activités économiques existe depuis le 21 juin 2000, sous la marque Agrial, mais il existait déja antérieurement
a cette date.

La mise en ceuvre de la révision allégée du PLU consistera en |'adaptation du plan de zonage et du réglement
littéral dédiée a cette zone.

Pour mémoire, le parti d’'aménagement du P.LU. de Javené affiche notamment les orientations générales
suivantes (extraits du P.A.D.D. du P.LU.):

Volet paysage et environnement :

Reconquérir I'identité bocagére communale, au-dela de la protection des éléments encore présents, il
semble également nécessaire d'associer a cette protection une volonté de reconquérir un maillage
bocager pour les enjeux de biodiversité et de préservation de I'eau.

Le concept de maillage écologique : Assurer le maintien d’une armature bocage — boisements

Volet urbanisme et économie :

Modeérer la consommation d'espace,

Lutter contre le mitage, éviter 'étalement urbain et assurer une gestion économe des sols

Reconnaitre le caractére spécifique des entités béties situées en dehors de I'agglomération, en
offrant la possibilité de réaliser des constructions d'annexes dans les conditions qui seront déterminées
dans le réglement littéral et en reconnaissant le caractére exceptionnel et la présence des entités urbaines
les plus significatives, pour lesquelles la mise en place de Secteurs de Taille et de Capacité Limitée
permettra I'accueil de quelques constructions supplémentaires au cceur des espaces non batis.

Assurer une offre d’équipements de services complémentaires et diversifiée pour répondre aux besoins
actuels et futurs

Prendre en compte la dynamique économique du territoire communal : Envisager I'extension du
secteur d’activités en proximité de I'existant, ou sur des parcelles voisines
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Ainsi, le projet de délimitation d’'un STECAL a vocation économique « ne contrevient pas aux orientations
du PADD » car le PADD n'interdit pas la délimitation de secteur(s) de taille(s) et de capacité d'accueil limité
(STECAL) et prévoit I'extension d'activités en proximité des activités existantes ou sur des parcelles voisines.

1.2 — Le choix du recours a la procédure de révision allégée

La révision allégée n°3 du PLU de Javené a pour objet la création d'un STECAL a vocation économique dans le
but de permettre I'évolution d’'une entreprise créée en juin 2000, la société coopérative agricole et agro-
alimentaire Agrial, dans I'enveloppe fonciére qu’elle exploite.

Le code de I'urbanisme prévoit a I'article L.153-34 dont voici un extrait que « Dans le cadre de la révision du plan
local d'urbanisme, le projet de révision arrété fait I'objet d'un examen conjoint de |'Etat, de I'établissement public
de coopération intercommunale compétent ou de la commune et des personnes publiques associées
mentionnées aux articles L. 132-7 et L. 132-9 lorsque, sans qu'il soit porté atteinte aux orientations définies par
le plan d'aménagement et de développement durables :

1° La révision a uniquement pour objet de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone
naturelle et forestiere ; [...]

Le maire de la ou des communes intéressées par la révision est invité a participer a cet examen conjoint. »

Ainsi, la procédure étant compatibles avec les objectifs figurants au PADD du PLU applicable de Javené, le choix
de la commune s'est porté sur la procédure de révision allégée du PLU.

2- Le projet

La présente procédure est (ﬂ“s\ij-

destinée a délimiter un secteur 1

de taille et de capacité N
d‘accueil limité a vocation Y
économique sur la commune \
de Javené, au lieu-dit de la '“‘*}
Lantiére.

Le but de cette procédure est — ———
de «corriger» un oubli * !
d'identification de |'entreprise |
qui a été comprise en zone

naturelle. .

L'entreprise a le souhait de g P
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L'entreprise implantée au lieu-dit de la Lantiére existe sous la marque Agrial depuis 2000. Sur le site internet de

I'entreprise, les services proposés sont listés comme suit :

SERVICES

o Analyse de 13 terre

Diaonvatic gratell venetaux

° Garantie vegatake 1 an Mise en souto de matoriol

Revision du materiel

81

o Paque! cadeau Ecnange marchandize

Aide au chargemsnl

o o Chick & colfect

Le projet envisagé :

A ce jour, en dehors du projet
d'extension du laboratoire, il
n'y a pas réellement de projet
d‘extension ou de
développement. Simplement,
en fonction de ses besoins, le

groupe Agrial souhaite avoir la Py
possibilité de poursuivre son © o
activité sur le site de Javené. s
Or, lidentification en zone
naturelle au plan local < e
i . . . & oo "0 ]
d'urbanisme rend impossible &
tout projet d'extension, de ® 1
. Foan by =
mise aux normes  ou \
d'amélioration des batiments @ e Admnss \

4 . i
et des équipements de \
['entreprise. BN Cheminamun: Fieeon

P Liyrmmon Bharmacw

Voici |'organisation actuelle ~4 Collacio & Cxpadition

du site 9

<3 Manauvi

Q

\GIITIAL SITE DE JAVENE

Plan de circulation
A Multi-activités : Roulez aupas A

ARRET oBLIGATOIRE A L'accueiLousitE © QO A

Rempotage araluit

’.1

Prine en main do fowtilage

¥t

Medadie: ehions chats

Remboursement de | excedent

Livigison a domiclie

Extrait du site internet de I'entreprise : https://www.agrialpro.fr/stores/javene#

B
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2.1- Le plan local d’'urbanisme applicable :

Au PLU actuellement applicable, I'emprise de I'entreprise est :
«  Comprise en zone naturelle,
= Bordée de haies identifiées au titre des continuités écologiques.
= Comprise dans une zone soumise au risque de nuisance sonore attaché a la route départementale
Fougéres — Vitré.

Ap

Extrait du plan de zonage du PLU de Javené

Au plan de zonage du PLU antérieur, dont voici un extrait, le lieu-dit de la Lantiére était identifié en zone NA. Les
extraits du réglement de la zone NA permettent aussi d'identifier que |'entreprise AGRIAL avait alors la possibilité
d'effectuer des « constructions et installations nécessaires a la modernisation ou a l'extension des activités
existantes ».

Commune de JAVENE [ zone NA

3 ZONE NA

Tiak

La rone NA est une zonp mixte qu comprend ies panies de 'a zone nalurelle ou facivie
agricole contiriue 4 se developper

Par sitisurs, le bali existant quet que soll son sfiectation peut éire amenage
Tout travaii de restauration effeciué sur fe ba% réperorie comme patnmoine caminunal

public oy prive davra concourir 8 conserver ou restiuer les caractéristiques architeclureles
wriginellas

ARTICLE NA 2 - TYPES D'OCCUPATION OU D'UTILISATION DU SOL SOUMIS A
DES CONDITIONS SPECIALES

2.4.9, Les construchons o1 insiallaions nécessanes a 13 modemisalion ou & lexiension des
acivités existanies, Mameéliorawen da Thapitat

L'application du PLU approuvé en 2020, identifiant le site de la Lantiére en zone naturelle, ne permet plus aucune
évolution de cette activité économique existante.
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2.2- L'environnement :

L'occupation de la parcelle :
La zone de projet n'est pas identifiée au registre parcellaire graphique comme zone cultivée.
Les deux sites d'exploitation agricole les plus proches se situe a :

= 790 métres pour le site de la Cure (distance prise entre la limite parcellaire et le batiment le plus proche
de I'exploitation agricole).
= 480 metres du site de la Charbonniére

Les batiments existent de longue date, en 1970, la surface batie était semblable a la situation actuelle. Le site
d'exploitation agricole qui existait en limite Sud a cessé son activité depuis les années 2000.

s 1971 la Lemtidee

e Lowate

L R L
Orge

Acitren corhabn
Cwizs

Teurmesc

Fanrr age
Fstiews o landey
Fraeviey gt mianedite
Poaevwy th=gme ae
Attt

freeers

Le secteur est fortement artificialisé :

Il est proposé d'autoriser un doublement des
surfaces béaties, sans atteinte aux surfaces
perméables existantes, soit l'autorisation d’une
emprise au sol de 5000m? de batiments,
correspondant a 37% de la zone identifiées STECAL.
Surfaces baties 2523 m? Le projet d'extension des batiments n‘augmentera
pas les surfaces imperméabilisées du secteur.

Surface du secteur 13 457 m?

Surfaces imperméabilisées | 11 360 m?
(enrobé + constructions)

Espace perméable 2 097 m?

Le patrimoine naturel protégé :
Le secteur est bordé :

- en limite sud, par deux longéres, anciennes fermes ayant changé de destination pour devenir deux
habitations (1&2).

- En limite ouest, par la RD798, axe Fougéres-Vitré (3),

- Enlimites Nord et Est, par une prairie humide (4). La limite entre la zone d'étude et la prairie humide est
marquée par une haie bocagére (5). Ces deux derniers éléments sont les seuls éléments de patrimoine
naturel présentant un intérét sur ce secteur.
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Enfin, a une échelle plus large, le secteur est situé a:

A - a 25 km de fa zone NATURA
2000 de la Baie du Mont Saint
Michel,

B —a 15 km du Complexe
forestier Rennes-Liffré-Chevré,
Etang et lande d'Ouée, forét de
Haute Séve, zone NATURA 2000

25 kms
- C —a 50 km du site NATURA
— | s 2000 directive Oiseaux, du
2 R Bocage de Montsurs a la forét
e de Sillé-le-Guillaume.

Sources : Geoportail — traitement des données Atelier du Marais

La mise en ceuvre du projet n'aura aucune incidence supplémentaire sur |'environnement en comparaison au PLU
approuvé le 16 décembre 2020, qui a fait 'objet d'une évaluation environnementale dont I'avis est annexé au
présent dossier.
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L'organisation du site

La zone est occupée par:

1- des bureaux et laboratoires
2- un bureau d’accueil

3- une surface de vente ouverte au public
4- un hangar de stockage

5- des silos

6|- trois aires de stationnement.

1 -

Le secteur de projet n’est pas doté de patrimoine béti d'intérét et n'est pas concerné une zone de présomption
de patrimoine archéologique.
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3- Adaptations apportées au PLU et justifications

3.1 — Extraits du plan de zonage initial et modifié

Situation au plan de zonage du PLU de Javené:

Terees e 20ne
B L - cerrale
UE - mixte dhiabitation &t aciefizs mmpatbles aved b promite dhabitations
L - epupements
LA - artivites econormget
I N Zone & wthanes
JALE - Muche habiations ot actuenites congstibies aver fa prostmee J habtanors
| 1AL - Activites evonomimes
M1 Zone & srbarvser § moyer long terme
286 - Aliviles cunomiGLe
JALE - Mivie habitations o activites compatiies ever i@ prowmits Frstdtation
& orw agrike
& Zore naturele

W Tores natuden constrnuctibhes bstatirs: Ne oricducticn Fenprjie rentavefiable;

Emgacemrentt reseres
Frescrgmgen complemesures
* Pamimdine B3h protege au hitre d2 12 O paysage
Bitbment sgncobe sueptitls 56 ddver e destinsion
— Haes o demens de conbinuite AmMDJIRLS Bt trame verte ef Dleve

Espace bore clazse L1151 du )

Ebment 08 paviage 4 préserver [jardie, pempactive (Bysigie...)

Cnentation ' smenagemert ef de programmaticn

Zones inondaties

Sectew oumis § Fapploation de Fartrde [ 1006 du LU

Borsaeats « gements g8 cannuité écolnoqie. Tame verte (L1523 du (U
Nugsances. sonones

Site archeclogioun

Toawes Puunides; probégass bu bitre o L 151-33 du OU
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Plan de zonage initial

— —_— - ——

_ Plan de zona_gg modifié
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h Justific
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tion des adaptati ées
3ion, dés adaptatiors appmrties

La délimitation de la zone constructible du STECAL, NA zone
constructible naturelle a vocation d'activités, correspond a
I'emprise fonciére actuellement exploitée par I'entreprise.

En dehors de cette délimitation, il n'est apporté aucune
adaptation au plan de zonage :

- le patrimoine naturel identifié est préservé : haies, zone
humide ;

- il n"est pas proposé la réalisation de construction autre qu‘a
vocation de l'activité économique en place ;

- il n'est pas admis d'augmentation des surfaces
imperméabilisées.

La surface constructible est limitée & 5000m? tous types de
construction confondues (actuellement 2523 m2 sont batis).
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3.2- Extraits du reglement littéral initial et modifié

I est ajouté un ‘chapitre’ dédié a la zone NA, naturelle activités économiques.

Reéglement littéral modifié
NA 1-Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité
Destinations et sous-destinations admises, interdites et limitation de certains
vusages et affectations des sols, constructions et activités :

I Destinations | B Sous-destinations _Interdites | Admises Limitations ]
Exploitation agricole et | Exploitation agricole X [
forestiere Exploitation forestiére X
Logement' Un local de gardiennage, nécessaires a
Vactivité existante a la date d’approbation
Habitations Hebergement? du PLU et dans la limite de 50m? d'emprise
X au sol.
Artisanat ef commerce de détail Les extensions des batiments existants,
Restauration X les constructions et installations
Commerce de gros nécessaires & I'activité existante 4 la date
Commerce et activités | Aclivités de services ol s'effectue f'accueil d’approbation du PLU.
de service d'une dlientéle
Cinéma X
hétels X
Autres hébergements fouristiques X
locaux et bureaux accueillant du public des Les locaux technigues, aires de
admir]ish'aﬁmgs publiques et assmlas Iocaux stationnement,
ig;mtn::::::eret mg%%amgmeiﬁmga fons Les .équiperr_\ents d'intérét collectif et
publics dlenseignement, de santé et d'action socidle, Services priblics.
salles d'art et de spectacles, équipements
sporiifs, autres équipements recevant du public
Indusrie t'extension des locaux existants.
Autres activités des Bureau La construction de r'muv_eaux bétiments_ en
. lien avec les activités existantes sur le site.
secteurs secondaire ou Centre de congrés et d exposition
tertiaire X
Entrepdt

NA 2.1.4- Hauteur des constructions :

Les volumes des constructions projetées seront étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration dans
Faménagement d’ensemble.

La hauteur des constructions ne peut excéder, par rapport au niveau du terrain naturel avant décaissement :

Sommet de facade?® Point le plus haut de la construction
Secteur NA 15 métres 15 métres
En cas de terrain en pente, la cote de

hauteur est prise au point du milieu de

chaque fagade des batiments. Eisments techniques nécessaire; au bon
fonctionnement de Factivite

La hauteur est prise dans 'emprise au sol de

- i Paint le plus haut de fa construction
la construction, du sol au point le plus haut

du batiment, hors éléments techniques 8 6 R et O iy
nécessaires au bon fonctionnement de ' > i
'activité et  éléments  constructifs ' A P’
spécifiques, sauf a remettre en cause le _ 3 '_1'| 1.
principe méme de Vlimplantation de | | E

Véquipement s'il était de nature a porter
atteinte 3 la qualité du site.

Ll
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Na 2.1.5- Emprise au sol des constructions :

L'emprise au s0l des constructions du secteur Na de la Lantiere ne peut excéder 5000 m®

Justification des adaptations apportées
Le réglement de la zone NA correspond au réglement de la zone UA, amendé d'une emprise au sol
maximale des constructions. Le réglement a fait I'objet d'amendement a ses articles :
Article 1, relatif aux destinations des constructions admises, interdites et limitations de certains usages.
Article 2.1.4, visant a limiter la hauteur des constructions qui seront réalisées. Le projet visant a autoriser
I'évolution d'une activité existante, ou des silos sont déja installés, il est proposé, comme en zone UA, une
hauteur maximale de 15 métres.
Article 2.1.5, relatif a I'emprise au sol des constructions : il a été défini une emprise au sol maximale de
5000m? ce qui correspond a 37% de la surface constructible mobilisable.

3.3- Evolution du tableau des surfaces

Nom de zones et Vocation de la zone Surfaces en hectares au Surfaces en hectares au

secteurs PLU initial PLU modifié

ucC Urbaine centrale mixte 5,33 533

UE Urbaine mixte 64.16 64.16

UL Urbaine éguipements 3,50 3,50

UA, UA1, UA2, UA3 | Urbaine activités économigues 97,77 97,77

TAUE A urbaniser mixte 6,15 6,15

TAUA Activités économiques 16,17 16,17

2AU A urbaniser a moyen terme 57 57

A Agricole 1207,34 1207,34

Ap Agricole inconstructible 67,70 67,70

N Naturelle 355,18 353,83

Nh Hameau constructible 6,81 6,81

Ne Energie renouvelable 519 519

NPL Champs de course 3,49 349

Nt Hotel et autres hébergements / 043
touristiques

NA Activités économiques / 1,35

Surface totale 1845 1845

12
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4- Premiére approche des incidences prévisibles sur I'environnement et la santé
humaine

4.1- Incidences prévisibles sur I'environnement

Sur les espaces agricoles : Le projet ne touche pas aux terres agricoles et les batiments a vocation agricole les
plus proches sont situés a 480 métres.

H sans impact

Sur les espaces naturels protégés et non protégés : la mise en ceuvre de ce projet ne générera pas d'impact
notable sur I'environnement. Les éléments naturels identifiés au plan de zonage, notamment les zones humides,
les haies et boisements ne sont pas concernés par le présent projet. La zone naturelle, spatialement, est réduite,
mais en réalité, 'emprise du projet n‘a aucun caractére naturel. Ainsi, si le lieu-dit de la Lantiére était classé en
zone naturelle stricte, cela reléve d'une erreur commise lors de I'élaboration du plan de zonage de la révision
générale du PLU de la commune de Javené.

. ! le projet ne porte pas atteinte a de la zone naturelle. Il reconnait la présente d'une activité
économique existante. Le projet ne porte pas atteinte non plus aux éléments identifiés au plan de zonage du PLU
et identifiés a une échelle supra-communale (ZNIEFF, zone NATURA 2000,...).

Le paysage : Le projet de génerera pas d'impact sur le paysage.

E les haies identifiées au plan de zonage sont maintenues. Il n'est apporté aucune adaptation ni
au réglement littéral, ni au réglement graphique sur ce théeme. En revanche, le reglement appliqué concernant
les constructions correspond au réglement de la zone UA qui vise une harmonisation des batiments d'activités
et propose des matériaux et des teintes qui s'intégrent mieux dans le paysage. L'application du reglement de la
zone NA participera 3 terme a 'amélioration de I'aspect des batiments existants.

4.2- Incidences prévisibles sur la santé humaine :

Le cadre de vie : aucun impact

! pour les riverains, il n'est envisagé aucune augmentation des nuisances sonores, olfactives ou
visuelles.

La sécurisation des usagers : aucun impact

L I'entreprise a un plan d'accés et la présente procédure n’apporte aucune adaptation a

I'organisation actuelle des lieux. Pour les employés des lieux, les évolutions des batiments pourront participer a
I'amélioration de leur outils de travail.

Le développement économique : Le projet vise a autoriser les projets d'évolutions de I'entreprise existante.

E Le projet va assurer le maintien voire le développement des emplois du site.

! Eviter Réduire Compenser.
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B- Extrait du plan de zonage modifié

Commune de JAVENE
Révision allegée n°3

Frbrail du plan de zonage :
Fchelle 1/2500eme Légende
Zonage

|| Zome agricale

[ Zone naturelle

| Ione natuslie constructitie Mh “habitation” it Teunsme”

Elements idenbfies

e Flaments de continuite acologique el trame verte

Prescriptions aubties

| Esgace boise dasse

. Secteur souris 4 OAP

|| Porcelle boisee ou verger - élement de continwite ecologique

| Zone humide

Information complerrantare

|| Perimetre de veisinage dinfrastructure de transport terrestre
Mumances sonores
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C- Extrait du réglement littéral — secteur NA

Secteur naturel constructible NA (activités)

- -

NA 1-Destinations des constructions, usages des sols et natures d’activité

Destinations et sous-destinations admises, interdites et limitation de certains
usages et affectations des sols, constructions et activités :

établissements
d'enseignement, de

Destinations | Sous-destinations | Interdites | Admises Limitations
Exploitation | Exploitation agricole X
agricole et Exploitation forestiere X
forestiére
Logement? Un local de gardiennage, nécessaires a
o I'activité existante a la date d’approbation
Habitations | Hgbergement? du PLU et dans la limite de 50m? d’emprise
X au sol.
Artisanat et Les extensions des batiments existants, les
commerce de détail constructions et installations nécessaires a
Restauration X I'activité existante a la date d’approbation
Commerce de gros du PLU.
Commerce Activités de services
et activités ol s'effectue I'accueil
de service d'une clientéle
Cinéma X
hétels X
Autres hébergements X
touristiques
locaux et bureaux Les locaux techniques, aires de
accueillant du public stationnement,
des administrations . . eoa .
. bli t Les équipements d'intérét collectif et
Equipements | PUOIGUBS ® services publics
dintérét assum.tles, locaux )
collectif et Fechnlq_ues o
service lndu§tpels c_ies
. administrations
publics publiques et
assimilés,

2 Recouvre les constructions destinées au logement principal, secondaire ou occasionnel des ménages a I'exclusion des hébergements
couverts par la sous-destination « hébergement ». La sous-destination « lagement » recouvre notamment les maisons individuelles et
les immeubles collectifs.(Article 2 - JORF n°0274 du 25 novembre 2016 - texte n° 51).

3 Recouvre les constructions destinées & I'hébergement dans des résidences ou foyers avec service. Cette sous-destination recouvre
notamment les maisons de retraite, les résidences universitaires, les foyers de travailleurs et les résidences autonomie. .(Article 2 - JORF
n°0274 du 25 novembre 2016 - texte n®51).
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santé et d'action
sociale, salles d'art et
de spectacles,
équipements sportifs,
autres équipements
recevant du public

Industrie , . .
t L'extension des locaux existants.
Autres . Ay
s, Bureau La construction de nouveaux batiments en
activités des ] L . .
lien avec les activités existantes sur le site.
secteurs -
secondaire Centre de congres et X
ou tertiaire d'exposition
1a Entrepot

téristiques urbaine, architecturale, environnementa

NA 2.1- Volumétrie et implantation des constructions

NA 2.1.1- Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques :

Lorsqu’il n’existe pas d’alignement spécifique du bati sur rue, les constructions nouvelles devront s’implanter
(en totalité ou pour partie) a une distance minimale de 4,00 métres de I'alignement des voies. Dans cette marge
de recul, les dépdts de matériels ou de matériaux sont interdits et les aires de stationnements paysager sont
admises.

Dans le cas d’un projet d’aménagement d’ensemble (permis de construire groupé, permis de construire groupé

valant division, permis d’aménager un lotissement créant des voies ou des espaces publics ou collectifs), ces
régles ne sont imposées qu’au périmétre de 'opération.

L’extension des constructions existantes qui se trouveraient a une distance inférieure a celles prescrites ci-
dessus est autorisée a condition qu’elle ne réduise pas la distance de 'ensemble par rapport a la voie.

NA 2.1.2- Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives :

implavitaticon & ¢ ou 4 mettes
MNITIIM

Les constructions seront implantées :

- soit en limite(s) séparative(s) sous
réserve de la réalisation d'un mur
coupe-feu,

- soit a une distance minimale de
4,00.

Ienplantation b 4 métres minimum
poui pedsorver 1y hate identifign ay
plan

Lot / unite parcelinire
w e Li)le wbpafative
W Lirite sdparative avec haie
identifide au plan de snage
: Conttruttion eantante

Entmasion cans i proiongensest
gt Lo e aes it drn sl ante

katension

Toutefois, si la limite séparative est commune avec une zone d’habitation, la construction devra alors étre
implantée a une distance au moins égale 2 la moitié de la hauteur maximale du batiment, sans pouvoir étre

inférieur a 5 metres.

Les extensions des constructions existantes ne respectant pas les régles d’'implantations pourront étre
autorisées en prolongement de celles-ci.

16



Envoyé en préfecture le 29/04/2024
Recu en préfecture le 29/04/2024
Publié le

PLAN LOCAL D’URBANISME DE JAVENE ID : 035-213501372-20240424-3703AVRIL2024-DE

NA 2.1.3- Implantation des constructions par rapport aux autres constructions sur une méme
propriété :

Entre deux constructions non jointives, qu’elles qu’en soient la nature et I'importance, doit toujours étre
aménagé un espace suffisant pour permettre :

= |'entretien facile du sol et des constructions
= |e passage et le fonctionnement du matériel de lutte contre I'incendie. Cet espace ne pourra étre

inférieur a5 m.

Les dispositions de cet article ne s’appliquent pas aux installations et équipements techniques liés aux ré- seaux
des services publics ou des établissements d’intérét collectif (assainissement, eau potable, électricité,
télécommunications...).

NA 2.1.4- Hauteur des constructions :

Les volumes des constructions projetées seront étudiés de maniére a assurer leur parfaite intégration dans
Faménagement d’ensemble.

La hauteur des constructions ne peut excéder, par rapport au niveau du terrain naturel avant décaissement :

Sommet de facade® Point le plus haut de la construction
Secteur NA 15 metres 15 métres

En cas de terrain en pente, la cote de
hauteur est prise au point du milieu de

chaque fagade des batiments. Eléments techpigues nécessares au bon
, fonctionnement de {‘activité
La hauteur est prise dans I'emprise au sol de st e i it e 1 Gonietiction

la construction, du sol au point le plus haut
du batiment, hors éléments techniques
nécessaires au bon fonctionnement de »
lactivité et  éléments  constructifs
spécifiques, sauf a remettre en cause le
principe méme de [limplantation de
Iéquipement s'il était de nature a porter | ===
atteinte a la qualité du site.

A » Sommet de facade

a

NA 2.1.5- Emprise au sol des constructions :

L’emprise au sol des constructions du secteur Na de la Lantiére ne peut excéder 5000 m2.

NA 2.2- Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagéere

Assurer une bonne insertion des constructions dans leur environnement : L’aspect général du projet devra
permettre une bonne intégration dans I'environnement, les clétures devront contribuer a cet ensemble.

La qualité et la diversité architecturale :
Les facades devront présenter une unité architecturale sur toutes les faces des batiments (magonnerie enduite,

aluminium, bardage bois...).

Menuiseries, les éléments de superstructure et les événements architecturaux : Les couleurs seront indiquées
dans le dossier de demande de permis de construire.

4 Hauteur prise & la jonction du plan droit de fagade et de Ia toiture.
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Couleurs et matériaux des facades. Les matériaux apparents en facade devront conserver, de fagon
permanente un aspect satisfaisant. Leur définition: profil, texture, couleurs doivent étre clairement
identifiables dans la demande de permis de construire. Les teintes devront &tre foncées. Les couleurs vives ne
sont autorisées que ponctuellement et de maniére limitée (5% de chaque fagade). Les facades végétalisées
seront autorisées.

Toiture :

La pose de chéssis et de capteurs solaires doit étre particuliérement étudiée pour une bonne intégration dans
le plan de la couverture. Dans le cas ol la toiture est apparente, elle devra faire I'objet d’un soin particulier
dans son dessin et sa volumétrie, et étre de teinte sombre. Le cas échéant, elle devra étre masquée par des
relevés d’acrotéres. Les toitures doivent intégrer harmonieusement les éléments de superstructures tels que
matériels de ventilation et de climatisation, cages d’escaliers et ascenseurs, locaux techniques. Les toitures
végétalisées sont autorisées.

Les aires de stockage devront &tre masquées par un traitement approprié en harmonie avec les facades des
batiments (palissade en bois, ou bardage identique au batiment, ...}.
Hllustrations g titre d’exemples :

Stockage

Les cldtures d’une hauteur de 2.00 m maximum seront constituées de panneaux grillagés rigides sur poteaux
métalliques de couleur vert ou gris anthracite ou noir, sans soubassement.

Les cldtures seront implantées en limite fonciére.

Les portails devront &tre en harmonie avec les cldtures.

Les clétures en panneaux préfabriqués bétons sont interdits.

Les éléments de modénature avec inscription sont interdits en saillie. lls devront étre intégrés dans la
volumétrie des batiments et d’une taille mesurée proportionnée au batiment.

NA 2.3- Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et abords des
constructions

Sont interdits : Les dép6ts sauvages de ferrailles, de matériaux de récupération, de vieux véhicules, de déchets
ainsi que de combustibles solides ou liquides

Des haies bocagéres existantes, des talus ainsi que des parcelles boisées sont classées a protéger selon les
indications portées au plan de zonage au titre du L.151-23 du code de I'urbanisme.

Tout projet de défrichement de ces éléments classés doit faire I'objet d’'une demande d’autorisation en mairie
(déclaration préalable), et devra étre accompagné d'un dossier concernant les mesures compensatoires
proposées (plantation, création de talus ...). Tout arbre, plantation ou talus supprimé devra étre remplacé a
hauteur d’au moins un arbre pour un arbre abattu et un métre linéaire par métre détruit. L'examen des
demandes se fera au regard des enjeux environnementaux (biodiversité, qualité de I'eau, érosion des sols) et
paysagés. Il importe que la composition générale, I'ordonnancement soient préservés dans le temps sans pour
autant figer strictement ces éléments dans leur état actuel. Ainsi ces ensembles paysagers peuvent étre
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ponctuellement remaniés, recomposés a partir du moment oll la qualité du cadre initial n’est pas altérée. Le
choix de localisation pour les mesures compensatoires doit permettre d’assurer au moins les mémes
fonctionnalités environnementales ou paysagéres que les éléments paysagers qui n’ont pas pu étre conserveés,
Cette localisation doit étre étudiée en concertation avec la commune afin d’identifier les lieux les mieux
appropriés.

Les travaux correspondant a un entretien durable et normal (abattage ponctuel, élagage, émondage, arbre
dangereux ou tombés) ou a I'exploitation du bois ne sont pas concernés. L’exploitation du bois est également
dispensée de déclaration préalable. Toutefois, la reconstitution de I'éléments boisés exploités devra étre
assurée.

L'implantation des constructions doit étre étudiée de }\_ wa -r._--_-.hig;.\___ N
maniére que les plantations existantes, d’essences locales, ;\\ _" . |
soient conservées ; en cas d’'impossibilité, elles doivent étre .“-.\ _‘f. ® -
remplacées par des plantations de méme nature. \ / »

3 X( ok &
Les aires de stationnement, sur terrain naturel et en plein air, . \.. \2 n
seront plantées ponctuellement d’arbres de haute tige et ,-'/ »
seront accompagnées de haies ou de plantes arbustives. Les ' !\ -
plantations réalisées devront étre organisée de fagon W A— .'J\ .g as
aléatoire, dans le but de conserver un caractére « naturel » a /" \
la zone. Proposition de verdissement des aires de

stationnements

Clétures : En cas de réalisation d’'une haie vive
composée d'un minimum de 5 d’essences
différentes locales®.

pourra étre doublée d’'une cl6ture d’une hauteur

inférieure a 2.50 m (voir schéma ci-contre).

Les haies de lauriers palmes (prunus

laurocerasus) et coniféres (Ex: thuyas,

chaemicyparis...) sont interdites.

LITE DE PROPRIETE ' -

NA 2.4- Stationnement

Le stationnement et les aires de manceuvre des véhicules correspondant aux besoins des constructions et
installations devra étre assuré en dehors des voies publiques.

Des aires de stationnement spécifiques seront a prévoir pour les deux roues.

Le sol des aires de stationnement devra rester en partie perméable, a hauteur de 20% minimum de leur emprise
au sol.

Les places de stationnements sont spécifiquement réservées a cet usage. Il est interdit d'y affecter des
stockages.

5 A titre indicatif, parmi les essences locales on peut retenir le Noisetier, I'églantier, le Charme, le Cornouiller, le Prunellier ... Parmi les essences
horticoles : le Cornouiller (Cornus sp.), le Lilas {Syringa sp.), I'Escallonia {E. sp.}, le Laurier thym (Viburnum tinus), la Vierne (Viburnum plicatum), le
Cotonaster sp, le Cormier ...
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PLAN LOCAL D' URBANISME DE JAVENE

NA 3.1- Desserte par les voies publiques ou privées

Tout terrain enclavé, ne disposant pas d’accés sur une voie publique ou privée, est inconstructible sauf si le
propriétaire produit une servitude de passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire
(en application de I'article 682 du Code Civil).

Les caractéristiques des voies doivent permettre le passage des engins de lutte contre I'incendie (soit une
largeur minimale de 3,50 métres) et répondre a I'importance et a la destination des constructions qui doivent
étre édifiées.

Lorsque les voies nouvelles se termineront en impasse, celles-ci devront étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour. Dans les opérations d’aménagement, les sentiers piétonniers doivent
toujours étre assurés, et en liaison avec les sentiers piétonniers existants (le cas échéant).

La desserte automobile de toute opération ou construction ne peut &tre assurée par une liaison piétonne.

NA 3.2- Desserte par les réseaux

Alimentation en eau potable : Le branchement sur le réseau public de distribution d’eau potable est obligatoire
pour toute construction ou installation nouvelle qui le nécessite, en dehors des batiments annexes.

Assainissement eaux usées :

Eaux usées: Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau collectif
d’assainissement, en dehors des batiments annexes qui ne seraient pas desservis par le réseau d'eau potable.

Lorsque le réseau d’assainissement collectif est prévu, mais non susceptible d’étre réalisé avant I'utilisation des
locaux, un assainissement individuel pourra &tre autorisé a la condition d’étre congu de maniére a pouvoir étre
branché sur le futur réseau. Les dispositifs provisoires seront alors mis hors circuits lors du branchement aux
collecteurs.

Lorsque le terrain est situé en contrebas du réseau collectif existant, son raccordement aux collecteurs par
dispositifs individuels appropriés (pompe de refoulement) pourra étre imposé.

Eaux usées non domestiques

Tout raccordement amenant des eaux usées non domestiques vers les réseaux sera soumis a I'accord du service
d’assainissement. Un prétraitement des eaux usées industrielles pourra étre imposé.

Conditions de desserte des terrains par les réseaux divers (électricité, gaz, téléphone, télédistribution,

éclairage public, communications électroniques...)
Les installations et les branchements doivent étre installés en souterrain ou intégrés au béti.

Collecte des déchets ménagers et assimilés
Dans le cas d’opération d’ensemble dont la voie de desserte aboutit en impasse, non dotée d’'une placette de

retournement, il sera nécessaire de dédier un espace pour le stockage des conteneurs individuels.

NA 3.3- Limitation de Fimperméabilisation des sols et maitrise du débit et de
Pécoulement des eaux pluviales

La gestion des eaux pluviales et du ruissellement :

Tout aménagement réalisé sur un terrain doit garantir 'écoulement des eaux pluviales dans un dispositif
individuel ou collectif, a réaliser a la charge du constructeur, favorisant en priorité I'infiltration dans le sol,
limitant les débits et permettant I'évacuation des eaux de pluie.
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Les mesures de rétention inhérentes au rejet limité, devront étre congues, de préférence selon des méthodes
alternatives (noues, tranchées et voies drainantes, puits d’infiltration...) a I'utilisation systématique de bassins
de rétention. La réalisation de ces aménagements devra étre congue de facon a en limiter I'impact visuel et
paysager depuis les espaces publics.

Le raccordement au réseau d’eau pluviale sera soumis a |'autorisation de I'autorité compétente.

Pour la réalisation des places de stationnement, ainsi que les accés et cheminements piétons, ils devront
privilégier le recours aux matériaux poreux et perméables, voici quelques exemples :

Callgbattyy metsiligues Pavé betons evec ot Pave batons svet jomt webies Tricosche otie Labsie slatsling remforce

mngaTONne



Envoyé en préfecture le 29/04/2024
Recu en préfecture le 29/04/2024
Publié le
»
PLAN LOCAL D’'URBANISME DE JAVENE ID : 035-213501372-20240424-3703AVRIL2024-DE

D-ANNEXES — AVIS DES PPA

1- Décision de la MRAe sur le PLU - 2020.
2- Avis de la CDPENAF
3- Avis des PPA consultés lors de I'examen conjoint
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Mission régionale d'autorité environnementale

BRETAGNE

Information de la mission régionale
d’autorité environnementale (MRAe) de Bretagne
sur la révision allégée n°3 du plan local d'urbanisme
de Javené (35)

n° MRAe 2023-011132

Au regard du dossier recu de la commune de Javené le 10 novembre 2023, en I'absence de lavis
conforme visé par l'article R 104-33 du code de l'urbanisme au terme du délai de deux mois, la
MRAe de Bretagne est réputée avoir un avis favorable sur I'absence de nécessité de réaliser une
évaluation environnementale conformément a 'article R 104-35 du code de l'urbanisme.

La présente information sera :

« notifiée a la personne publique responsable ;

¢ jointe au dossier soumis a enquéte publigue ou mis a la disposition du public, avec le
formulaire mentionné a l'article R104-34 du code de l'urbanisme ;

« mise en ligne sur le site internet de la MRAe (www.mrae.developpement-durable.gouv.fr).

Fait &2 Rennes, le 11 janvier 2024
Pour la MRAe Bretagne,
le président
Signé

Jean-Pierre GUELLEC

Information en date du 11 janvier 2024
Mission régionale d’autorité environnementale de BRETAGNE
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Mission régionale d’autorité environnementale

Bretagne

Avis de la Mission Régionale d’Autorité
environnementale de Bretagne
sur le projet de révision du
plan local d’urbanisme (PLU)
de Javené (35)

n°: 2019-007539

Avis de la MRAe n° 2020AB16 du 29 janvier 2020
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Préambule relatif a I’élaboration de I'avis

La direction régionale de I'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL) de Bretagne a été
saisie par la commune de Javené, pour avis de la MRAe, sur le projet de révision de son plan local
d’urbanisme (PLU), 'ensemble des piéces constitutives du dossier ayant été recues le 29 octobre 20189.

Cette saisine étant conforme aux dispositions de l'article R. 104-21 du code de 'urbanisme relatif a l'autorité
environnementale prévue a larticle L. 104-6 du méme code, il en a été accusé réception. Conformément a
I'article R. 104-25 du méme code, I'avis doit étre fourni dans un délai de trois mois.

Conformément aux dispositions de larticle R. 104-24 du méme code, la DREAL de Bretagne a consulté
l'agence régionale de santé de Bretagne et a pris connaissance de son avis du 21 novembre 20189.

Sur la base des travaux préparatoires de la DREAL de Bretagne et aprés consultation des membres, la MRAe
rend l'avis qui suit.

Pour chaque plan et document soumis a évaluation environnementale, une autorité environnementale
\désignée par la réglementation doit donner son avis et le mettre a disposition de la personne
responsable et du public.

Cet avis porte sur la qualité du rapport de présentation restituant I’évaluation environnementale et sur
la prise en compte de I'environnement par le plan ou document. Il vise a permettre d’améliorer sa
conception, ainsi que I'information du public et sa participation a I'élaboration des décisions qui s’y
rapportent. L'avis ne lui est n’est ni favorable, ni défavorable et ne porte pas sur son opportunité.

Le présent avis est publié sur le site des MRAe. Il est intégré dans le dossier soumis a la consultation du|
public.
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Synthése de I’Avis |

Javené est une commune rurale de 2 136 habitants {INSEE 2017) située a l'est de I'llle-et-Vilaine, en limite
sud de Fougéres. La population est en augmentation de +0,9 % par an entre 2012 et 2017. Le plan local
d’urbanisme de Javené repose sur une hypothése de croissance démographique de +1,5 % par an. La
commune souhaite en effet accueillir 460 habitants d’ici 2 2032 et voir construire 283 logements.

La commune fait partie de la communauté d’agglomération de Fougéres Agglomération et dépend du
Schéma de cohérence territoriale (Scot) du pays de Fougéres, approuvé en 2010 et en cours de révision.

Dans cette commune au paysage agricole, les trois zones d’activités aux batiments hauts et visibles
marquent les points de vue. Le territoire communal est composé a 70 % de parcelles agricoles au linéaire
bocager peu dense. La trame bocagére est faible tout comme le boisement. L'état initial de 'environnement
considére d'ailleurs le bocage comme étant a reconquérir.

Avec des zones prévues en extension de l'urbanisation d’'une surface nettement inférieure au PLU
précédent (-32 %), la commune modére sa consommation fonciére. Pour autant, les surfaces a urbaniser
demeurent importantes a I'échelle de la commune qui fait le choix d’un scénario de développement
démographique important qui génére une artificialisation supplémentaire en contradiction avec I'objectif
général de préservation des sols et espaces agro-naturels. On compte en effet 33,78 hectares de zones
classées en ouverture a 'urbanisation dont 15 hectares environ dédiés a I'habitat.

Au regard des effets attendus du fait de la mise en ceuvre du plan d'une part, et des sensibilités
environnementales du territoire d'autre part, les enjeux environnementaux du plan local d'urbanisme de
Javené, identifiés comme prioritaires par 'autorité environnementale, sont la gestion économe de I'espace
et la consommation de sols et terres agricoles et naturelles ; la qualité paysagére et le renforcement de la
trame verte et bleue; la capacité du systéme d’assainissement collectif a accueillir le projet de
développement urbain.

L'Autorité environnementale (Ae} recommande & la commune :

—d’inscrire son projet dans une perspective de sobriété fonciére en réétudiant les projections
démographiques des scenarios proposés, dont I'hypothése ambitieuse de +1,5 % de croissance retenue
comme base du projet, de maniére a aboutir & un projet en phase avec la trajectoire démographique du
territoire et les orientations en termes de développement durable ;

- de compléter I'évaluation environnementale par une analyse des mesures destinées a « éviter, réduire
et compenser » (ERC) les incidences négatives sur I'environnement ;

- d’inscrire son projet dans la perspective de 'objectif national de « zéro artificialisation nette des sols »
tel que prévu par le plan Biodiversité, en revoyant le cas échéant a la baisse les surfaces des zones a

ses

urbaniser en extension urbaine et en privilégiant la rénovation d’habitations déja existantes dans le
bourg ;

- de justifier les besoins en extensions urbaines concernant les parcs d’activité, et le cas échéant de
revoir le dimensionnement des projets au regard de la séquence ERC précitée ;

- de renforcer la qualité paysagére des projets en extension de l'urbanisation ;
— de tenir compte de la saturation de la station d’épuration au cours de la réalisation du PLU ;

L’Ae recommande d’étudier les conséquences du projet en matiére de mobilité et de développer les
mesures destinées a réduire les déplacements motorisés en voiture individuelle.

Lensemble des observations et recommandations de I'Ae est présenté dans l'avis détaillé.

(2 Avis n® 2019-007539 / n° 2020A816 du 29 janvier 2020

R ==Y Plan local d’urbanisme de Javené (35)
Bretagne

3/11



Envoyé en préfecture le 29/04/2024

Recu en préfecture le 29/04/2024

Publié le

ID : 035-213501372-20240424-3703AVRIL2024-DE

Son]maire _

1. Contexte, présentation du territoire, du projet de plan local d’'urbanisme de Javené et des

enjeux environnementaux........cccccenees eeteeteersatetonrettiettantsesnssetresernnsesnresnesstnnsisanann veereersnes .

1.1 Contexte et présentation du territoire...........ccc.coeeeunnee. creseresteneenstrsasenras reeeeraresaserneressessanesnssesssasanee 5

1.2 Présentation du projet de plan local d’'urbanisme de Javené..............cccuuerrnninncnnass R O J

1.3 Principaux enjeux environnementaux du projet de PLU de Javené identifiés par l'autorité
ENVIrONNEMENAle.....uiiiciiiiiiiniiiiiienrressesn e ensnaer e e sssssnssesssssasenens cossessreesanees S 8

2. Qualité de I'évaluation environnementale..............cccccureerrenne. aiiiareensasiTaaiiannastsssesiasssnssssnssassnn 8
2.1 Caractére complet et qualité des informations contenues dans le rapport de présentation........... 8

2.2 Qualité de 'analyse......coccccereerrccveerriicccnnnnee S OO UPRPPPPPR 9

3. Prise en compte de I'environnement par le projet de plan local d’'urbanisme de Javené..........9

3.1 Organisation spatiale et consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers................. 9
3.2 Biodiversité et paysage....... B = S U corereneene10
3.3 Capacité du systéme d’'assainissement des eaux USEES.......c..cceersseresssvesssnnes ceetssesennnresssssannnssessenns 10
3.4 Mobilité et deplacemMENTS. ....coorvrvrernmmnmeniiiieniieeiiiisisiisisisisssunstisssessssssssnmnsnasenmmsarmesssessanasssens F— |

e Avis n° 2019-007539 / n° 2020AB16 du 29 janvier 2020
— B . . 4/11
e Plan local d’urbanisme de Javené (35)




Envoyé en préfecture le 29/04/2024
Recu en préfecture le 29/04/2024
Publié le

ID : 035-213501372-20240424-3703AVRIL2024-DE

Avis détaillé |

L'évaluation environnementale des projets de documents d’urbanisme est une démarche d'aide a la
décision qui contribue au développement durable des territoires. Elle est diligentée au stade de la
planification, en amont des projets opérationnels, et vise a repérer de fagon préventive les impacts
potentiels des orientations et des régles du document d’urbanisme sur I'environnement, a un stade ou les
infléchissements sont plus aisés & mettre en ceuvre. Elle doit contribuer a une bonne prise en compte et a
une vision partagée des enjeux environnementaux et permettre de rendre plus lisibles pour le public les

choix opérés au regard de leurs éventuels impacts sur 'environnement.

1. Contexte, présentation du territoire, du projet de plan local d’urbanisme de
Javené et des enjeux environnementaux

1.1 Contexte et présentation du territoire

Javené est une commune rurale située a l'est de I'llle-et-Vilaine, en limite sud de Fougéres et dans son
bassin d’emploi. Elle comprenait 2 136 habitants en 2017(source INSEE). La population est en augmentation
depuis 1983 avec un ralentissement de cette augmentation, (+0,9 % entre 2012 et 2017 par rapport a plus
de 1 % auparavant). La croissance démographique est due a la fois au solde naturel et au solde migratoire.

La commune fait partie de la communauté d’agglomération de Fougéres Agglomération et dépend du
Schéma de cohérence territoriale (Scot) du pays de Fougéres®. Le parc de logements est a 95,3 % composé
de résidences principales qui sont pour I'essentiel des maisons individuelles. Le bassin d’emploi est
principalement situé en dehors de la commune et s’inscrit dans la zone d'emploi de Fougeres. 79,8 % des
Javenéens se déplacent dans une autre commune pour travailler.

Fougeres \

Beauce

'Javer.é

Ea o1

Situation de la commune et limites communales (carte issue de GéoBretagne)

1 Le Scot en vigueur a été approuvé le 8 mars 2010. La révision du Scot est largement avancée, son approbation étant prévue
début 2020.
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Le bourg s'est développé le long des axes de communication notamment le long de la route
départementale (RD) 108. Le territoire est par ailleurs structuré par des axes routiers tels que la RD798 et la
nationale 12 qui constitue la voie de contournement de Fougéres.

Source : Rapport de présentation p. 9

Le territoire bati comprend principalement un bourg situé sur la frange Nord-Ouest de la commune ainsi
que trois zones d’activités : le parc de Mézaubert au centre, celui de la Grande marche (constituant une
zone d’activité communautaire) au Nord et, en bordure de la rocade de Fougéres, la zone d’activités de
FAumaillerie (une zone d’intérét de pays). Ces zones d’activités comprenant des batiments hauts et visibles
marquent fortement les points de vue paysagers de la commune. Le territoire communal est composé a
70 % de parcelles agricoles au linéaire bocager peu dense en raison de I'historique de remembrement. La
trame bocagére est faible tout comme le boisement. L'état initial de I'environnement considére d‘ailleurs le
bocage comme étant a reconquérir.
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Trame bleue :
B Zones humides

/\/ Cours d'eau

Trame verte:
B Parcelles bolsée

A/ Haies

Eléments de fragmentation :

g Fragmentation routiére
~ Fragmentation trame urbaine

Réservoir de biodiversité :
[] Réservoirs/corridors aguatiques
| Réservoirs complémentaires

Eléments de biodiversité et obstacles aux continuités écologiques (source : rapport de présentation)

Le Couesnon constitue la limite géographique nord avec la ville de Fougéres. A ouest et au sud, le ruisseau
du Muez marque également les limites communales. Dans le Scot du pays de Fougeéres indique que la vallée
du Couesnon est un corridor écologique a renforcer voire a créer.

Le plan local d’urbanisme actuellement en vigueur a été approuvé le 22 février 2007 et modifié a plusieurs
reprises depuis.

1.2 Présentation du projet de plan local d’'urbanisme de Javené

Le projet d'aménagement et de développement durable de Javené s'articule autour de 5 orientations :
—la prise en compte de I'environnement et du paysage (concept de maillage écologique) ;

— I'habitat ;

—les logements, les équipements, les services et activités ;

— les transports, la mobilité et I'évolution du réseau viaire ;

— I'énergie.

Le plan local d’'urbanisme de Javené repose sur une hypothése de croissance démographique de +1,5 % par
an. Ainsi, la commune projette d’accueillir 460 habitants supplémentaires d’ici a 2032. La commune
souhaite dés lors voir se réaliser 283 logements, dont 254 en extension de l'enveloppe urbaine
représentant une surface & mobiliser de 15,16 hectares. 5 logements seront réalisés en renouvellement

urbain, 12 logements par changement de destination et 12 autres au sein de 2 STECAL® a vocation
« habitation » aux lieux-dits des Lonchardiéres et du Chemin Bigot.

2 STECAL: secteurs de taille et capacité d’accueil limitées, délimités au sein des zones inconstructibles du PLU (zones A et N), au
sein desquels certaines constructions ou installations peuvent &tre autorisées.
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Au total, ce sont prés de 34 hectares qui sont identifiés par une orientation d'aménagement et de
programmation (OAP) dont 15,16 hectares dédiés a la production de logements, 1,3 hectares aux
équipements et 17,32 hectares dédiés au développement économique.

Le PLU inclut des zones d’extension urbaine concentrées, pour I'habitat, en périphérie du bourg, et, pour
les activités, a court terme, sur les parcs de Aumaillerie et de Mézaubert. Le caractére intercommunal de
ces zones d'activité restreint la capacité prescriptive du PLU sur ces espaces.

1.3 Principaux enjeux environnementaux du projet de PLU de Javené identifiés par
I'autorité environnementale

Au regard des effets attendus du fait de la mise en ceuvre du plan d'une part, et des sensibilités
environnementales du territoire d'autre part, les enjeux environnementaux du plan local d'urbanisme de
Javené identifiés comme prioritaires par l'autorité environnementale sont :

* la gestion économe de l'espace et la consommation de sols, terres agricoles et naturelles ;
* le cadre de vie et le renforcement de la trame verte et bleue ;
* la capacité du systéme d’assainissement a accueillir le projet de développement urbain.

2. Qualité de I'évaluation environnementale

2.1 Caractére complet et qualité des informations contenues dans le rapport de
présentation

Le dossier d’évaluation environnementale est composé d’un rapport de présentation comprenant I'état
initial de lenvironnement, le résumé non technique et I'évaluation environnementale du plan local
d’'urbanisme. La commune envisage 3 scénarios différents qui vont d’'une hypothése de projection
démographique de +1,25 & + 2,1 % d’évolution de la population. Le dossier ne comprend pas de carte de
synthése qui présente le projet communal au regard des enjeux du plan local d’'urbanisme et de la
sensibilité environnementale du territoire ni de présentation spécifique des mesures destinées a « éviter,
réduire et compenser » (ERC) les incidences environnementales du document d’urbanisme.

L'état initial de 'environnement reprend les grands objectifs du schéma d’aménagement et de gestion des
eaux (SAGE) du bassin du Couesnon. Le dossier devrait comprendre un descriptif détaillé des milieux
naturels récepteurs concernant la qualité de I'eau.

Concernant la biodiversité, P'état initial de I'environnement présente une carte ot figurent les zones sources
de biodiversité locale (ZSBI) a « prendre en compte », sans plus de précisions. Il aurait été nécessaire que la
commune présente une analyse plus détaillée (inventaire faune flore) en particulier concernant la vallée du
Couesnon que le Scot indique comme étant un corridor écologique a renforcer?.

L’Autorité environnementale recommande @ la commune de réaliser une carte de synthése qui présente
le projet communal au regard des enjeux et de la sensibilité environnementale du territoire & une échelle
facilitant la lecture du grand public.

L'Autorité environnementale recommande & la commune de compléter I'évaluation environnementale
par une analyse des mesures destinées @ « éviter, réduire et compenser » les incidences négatives sur
Penvironnement.

3 |l est attendu que dans le PLU soient identifiées & 'échelle locale les réservoirs et continuités écologiques de la trame verte et
bleue, a préserver et restaurer.

Avis n° 2019-007539 / n° 2020AB16 du 29 janvier 2020

...,..?,..'........“ Plan local d’urbanisme de Javené (35)
retagne i

8/11



Envoyé en préfecture le 29/04/2024

Recu en préfecture le 29/04/2024

Publié le

ID : 035-213501372-20240424-3703AVRIL2024-DE

2.2 Qualité de I'analyse
Choix du scenario : hypothése démographique

La population est en augmentation depuis 1983 avec un ralentissement de cette augmentation (+0,9 %
entre 2012 et 2017 par rapport a plus de 1% auparavant). La commune de Javené étudie différents
scénarios alternatifs dont les hypothéses démographiques restent toutes supérieures aux tendances
démographiques actuelles et passées. LAe s’interroge sur I'hypothése de croissance de population retenue
(+1,5% d’ici a 2032), supérieure aux récentes évolutions démographiques. Cet objectif élevé a des
conséquences en termes de pression sur les milieux naturels et particulierement de consommation
fonciere.

L’Ae recommande a la commune d’inscrire son projet dans une perspective de sobriété fonciére et invite

pour cela la collectivité a réétudier les projections démographiques des scenarios proposés, dont
I’hypothése trés ambitieuse de +1,5 % de croissance, retenue comme base du projet.

3. Prise en compte de I’environnement par le projet de plan local d’'urbanisme de
Javené

3.1 Organisation spatiale et consommation des espaces naturels, agricoles et forestiers

* Logement

Sur la période précédente, entre 2009 et 2014, 114 logements ont été construits. Le dossier indique que
50 % de ces logements ont permis de maintenir la population au niveau de celle de 2009 et 56 logements
ont contribué a accroitre la population. Le bilan de la consommation d’espace du précédent PLU fait état
d’une consommation de plus de 7 hectares pour I'habitat avec une densité moyenne de 13 logements par
hectare. 34 logements sont susceptibles d’étre réalisés au titre du potentiel de renouvellement urbain
(20 120 m?). Or, & ce jour, le PLU de Javené prévoit uniquement 5 logements (sur 283 logements) en
densification du tissu urbain.

Le PLU prévoit le classement de 1308 hectares en zone agricole, 280 hectares en zones naturelles et
165 hectares en zone urbanisée {(U). Si la commune prévoit des zones a urbaniser d'une surface nettement
inférieure au PLU précédent (-32%), les surfaces & urbaniser demeurent importantes a Féchelle de la
commune. On compte en effet 33,78 hectares de zones classées en ouverture a l'urbanisation dont
15 hectares environ dédiés a 'habitat. Cela représente le double du rythme de la consommation fonciere
constaté a I'échelle du Scot sur 2006-2016.

L'ensemble des OAP prévoit une densité de 20 logements par hectare, correspondant a la densité minimale
retenue par I'établissement public foncier de Bretagne dans son programme pluriannuel d’intervention
2016-2020.

Le PLU prévoit plus précisément :

—9,36 hectares de zones en développement urbain mixte (1AUE) ;

— 16,18 hectares d’activités artisanales et industrielles {1AA2 et 1AUA3) ;
— 5,80 hectares de zones mixte (2AUE) ;

— 1,14 hectare de zone 2AUA3.

L’Ae recommande & la commune d’inscrire son projet dans un cadre intercommunal dans la perspective
de l'objectif national de « zéro artificialisation nette des sols » tel que prévu par le plan Biodiversité du 4
juillet 2018, en revoyant le cas échéant & la baisse les surfaces des zones & urbaniser en extension
urbaine et en privilégiant la rénovation d’habitations déja existantes dans le bourg.
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*  Parc d’activités et consommation d’espace

Au total 18,8 hectares sont dédiés au développement des équipements/loisirs et des activités économiques
en extension de l'urbanisation. Les surfaces dédiées aux zones d’activité concernent le parc de Mézaubert
et celui de 'Aumaillerie. Pourtant, seul le parc d’activité de 'Aumaillerie est identifié au Scot comme étant
« une zone d’activité d’intérét de pays ». Le Scot indique que 140 hectares sont actuellement occupés dans
ce parc, sur une zone totale de 150 hectares. Au-dela des 10 hectares disponibles, 40 hectares sont prévus
par le Scot en extension du parc de FAumaillerie. Quant au parc de Mézaubert, il n’est pas identifié au Scot
mais fait pourtant l'objet, au sein du projet de PLU, d’'une extension urbaine. En tout état de cause, le
dimensionnement des extensions liées aux parcs d’activité est a justifier dans une démarche
intercommunale.

L’Autorité environnementale recommande que soient justifiés, en concertation avec Vintercommunalité,
les besoins en extensions urbaines concernant les parcs d’activité et le cas échéant a revoir la dimension
des projets au regard de la démarche éviter, réduite, compenser (ERC) et de l'objectif de sobriété
fonciére.

3.2 Biodiversité et paysage

A la suite du diagnostic fouillé de I'état initial de I'environnement quant aux différentes perspectives et
points de vue sur le bourg ainsi qu’a I'identification d’'un maillage bocager fragilisé et du fractionnement du
paysage lié aux axes routiers, les différentes OAP proposées par la commune pourraient intégrer une
réflexion (seules des haies périphériques sont prévues) en termes de qualité paysagére a reconquérir
(densification du bocage, entrée de ville), d’insertion de « zones tampon » en lien avec le paysage agricole
environnant. Ce besoin de qualité paysagere est attendu aussi pour les projets d’extension des parcs
d’activités dont les batiments hauts constituent des signaux paysagers et vont fatalement attirer le regard
et conférer a la commune une identité visuelle qui n‘est peut-&tre pas celle qu’elle souhaite .

LUAutorité environnementale recommande & la commune de renforcer la qualité paysagére des projets en
extension de Vurbanisation tant pour les OAP relatives & I’habitat (entrée de ville et aménagement des
zones tampons & proximité des cultures agricoles) que pour les extensions des parcs d'activités.

3.3 Capacité du systéme d’assainissement des eaux usées

La station d’épuration de Javené est d’'une capacité nominale de 1 500 équivalent habitant (EH) et recoit
une charge de 1150 EH. La charge organique maximale de la station est de 69 % de la capacité nominale. La
charge hydraulique est variable et dépasse parfois la capacité de la station du fait de I'intrusion d’eaux
parasites (eaux pluviales ou de nappe). Le suivi du fonctionnement de la station indique une efficacité
satisfaisante mais & améliorer. En I'état actuel du projet de PLU et avec I'accueil de prés de 500 habitants
supplémentaires d’ici 12 ans, la capacité de la station sera atteinte avant I'échéance du PLU. L'évaluation
environnementale ne prend pas en compte ce fait et ne donne pas d’indication sur Fimpact des rejets de
tous les systémes d’assainissement sur les milieux récepteurs.

L’Autorité environnementale recommande & la commune de Javené de tenir compte de la saturation de
la station d’épuration au cours de la réalisation du PLU et de prendre les mesures nécessaires en matiére
d’assainissement afin que le projet de développement urbain s’inscrive dans une démarche de
développement durable du territoire.
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3.4 Mobilité et déplacements

89,5 % des personnes actives se déplacent en voiture quotidiennement. Les extensions d’urbanisation
prévues par le PLU en particulier celles des zones d’activité, éloignées du bourg centre vont engendrer des
flux plus abondants de déplacements motorisés.

L’Ae recommande d’étudier lincidence du projet en matiére de mobilité et de développer les mesures
destinées & réduire les déplacements motorisés en voiture individuelle.

La Présidente de la MRAe de Bretagne,

i il ;rl
f j/:{,

/ for=— 4
{ '//:-/

X

Aline BAGUET
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. n Révision allégée n°3
r b et modification simplifiée n°1 du PLU
u a Commune de JAVENE
cabinet d’'urbanisme

COMPTE RENDU DE REUNION N° 3
Le 8 novembre 2023, a 10h, Mairie de Javené

Intervenants Coordonnées | Prés. | Diff.
MAITRE D'OUVRAGE )

Mairie de Javené Téléphone : 02 99 99 15 08

2 Pl Saint-Martin, 35133 Javené urbanisme@mairie-javene.fr X X

MAITRE D'CEUVRE

| Cabinet URBA Téléphone : 09 83 95 47 67

i 20, Rue des Feuteries — 35300 FOUGERES 06 63 14 95 06 X X
Mme Delphine HARDY (urbaniste OPQU) | contact@urba.pro

_AUTRES PARTICIPANTS | | |
Voir la feuille d’émargement | | X | X

Personnes publiques excusées : |
- Michel Erard, Vice-président de Fougéres
Agglomération
- PY Mével, Fougéres Agglomération,
- Annelyse Ferré, Chambre d'Agriculture
- La Chambre des Métiers

REDACTEUR : DH

Objet : Réunion d’examen conjoint de la révision allégée n°3 et de notification de la
modification simplifiée n°1 aux PPA.

Présentation / Observations
En dehors des personnes publiques invitées s'étant excusées, aucune personne publique associée ne s'est
présentée a la réunion ;
- d’examen conjoint de la procédure de révision allégée n°3
- de notification de la procédure de modification simplifiée n°1

Révision allégée n°3 :
Poursuite de la procédure :
- Organisation de la concertation par une information dans la presse, une exposition en mairie (1
affiche) et la mise a disposition du public de la notice,
- saisine de la MRAe pour une demande d'étude au cas par cas,
- Consultation de la CDPENAF
- Organisation de I'enquéte publique envisagée au mois de janvier 2024.
- Approbation de la procédure envisagée en février ou mars 2024.

Modification simplifiée n°1 :

Poursuite de la procédure ;
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- Mise a disposition du public du dossier concomitamment a |'organis| D : 035-213501372-20240424-3703AVRIL2024-DE

la procédure de révision allégée n°3 du PLU.
- Approbation de la modification simplifiée n°1 du PLU en janvier 2024.

Commune de : %%
Maitre d’ouvrage : mlflu/

Réunion du : ?I/ﬂ’ &3 .

urba

cabinet d'urbanisme
Objet: [rctmin Canl)omir oo b RAZ
db Nehifahon de o motifiahen nflifiiait
FEUILLE ’EMARGEMENT
| rnomnom | O S e .

MJ HRaaD Mﬁk v _1;_ g

| Tel:
| Mail :

_ﬂ«M GUEFRY | Woarme

| Tel:
Mail ;

From: Michel Geffroy <urbanisme@mairie-javene.fr>

Sent: Thursday, October 26, 2023 1146:13 AM

To: amenagement@bretagne.bzh <amenagement@bretagne.bzh>; marc-andre.leaument@ille-et-vilaine.fr
<marc-andre.leaument@ifle-et-vilaine.fr>; MEVEL Pierre-Yves <pymevel@fougeres-agglo.bzh>;
secretariat@cma-rennes.fr <secretariat@cma-rennes.fr>; Elif GOREN-RICAUD

<elif gorenricaud@bretagne.chambagrifr>; Annelyse FERRE <annelyse.ferre@bretagne.chambagri.fr>; SCOT -
David SORO <david.soro@pays-fougeres.org>, jturmel@ille-et-vilaine.cci.fr <jturmel@ille-et-vilaine.ccifr>;
francois-xavier.duponcheel@bassin-couesnon.fr <francois-xavier.duponcheel@bassin-couesnon.fr>;
isabelle.denis@cma-bretagne.fr <isabelle.denis@cma-bretagne.fr>; ffezequelou@ille-et-vilaine.cci.fr
<ljezequelou@ille-et-vilaine.cci.fr>; PIERRE Jéréme (Chef de la DT de Vitré-Fougéres) - DDTM 35/DT Vitré-
Fougéres <jerome.pierre@ille-et-vilaine.gouv.fr>; lea.doucet@ille-et-vilaine.gouv.fr <lea.doucet@ille-et-
vilaine.gouv.fr>

Cc: Delphine Hardy <delphine@urba.pro>; Muriel Travers <dgs@mairie-javene.fr>; BRARD Michel (chef
d'unité Police Urbanisme et Publicité) - DDTM 35/SEHCV/UCV/PUP <michel.brard@ille-et-vilaine.gouv.fr>;
Michel BRARD <michelbrard5@orange.fr>; ‘Bernard DELAUNAY' <bernard.delaunay@orange.fr>

Subject: Réunion des PPA - Examen conjoint de la Révision allégée n°3 du PLU - 35133 JA VENE

La non-réception d’observation(s) écrite(s) au sujet du présent compte rendu dans un délai de huit jours
‘calendaires, sera considérée comme acceptation pleine et entiére par tous ses destinataires.

Référence Dossier 20220342
s Page 2 sur 2
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AGRICULTURES
& TERRITOIRES

CHAMBRE ['AGRICULTURE Monsieur le Maire
LLE-ET-VILAING -
LLE-ET-VILAINE Mairie
2, place Saint-Martin
Service TERRITOIRES 35133 JAVENE

Objet : PLU de Javené —
révision allégée n°3 A Rennes, le 03 novembre 2023

Dossier suivi par :
Annelyse FERRE PELLE

02 23 48 26 60
annelyse.ferre@bretagne.
chambagri.fr

Monsieur le Maire,

La Chambre d’agriculture n’a pu participer 3 la réunion d’examen conjoint du dossier de révision
allégée n°3 du PLU de Javené.

Le projet porte sur la création d’un STECAL a vocation économique afin de permettre a la société
coopérative agricole et agroalimentaire Agrial, implantée depuis I'année 2000 au lieu-dit La Lantiére,
d’évoluer dans I'enveloppe fonciére qu’elle exploite.

La Chambre d’agriculture est favorable a la révision allégée n°3 du PLU de Javené.

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Maire, mes sincéres salutations.

Le Président,
Loic GUINES

Etablissement public
Serer 183 500 057 00025
APE #4112 ' 4%
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AGRICULTURES . “a
& TERRITOIRES .

CHAMBRE D"AGRICULTURE Monsieur te Maire =
LLE-ET-VILAINE Mairie
2, place Saint-Martin
Service TERRITOIRES 35133 JAVENE

Objet : PLU de Javené —
modification simplifiée n"1 A Rennes, le 09 novembre 2023

Dossier suivi par :

Annelyse FERRE PELLE

02 23 48 26 60

annelyse.ferre@bretagne.
chambagri fr Monsieur le Maire,

Le commune de Javené a lancé une procédure de révision simplifiée de son PLU, avec pour objet :
1. Llacorrection d’une erreur matérielle d'affichage des zones humides au document graphique
sur le Géoportail de I'urbanisme.
2. Ladaptation du réglement de la zone agricole afin d’ajuster la régle de réciprocité aux
normes imposées par la forme des structures agricoles (réglement sanitaire départemental
- RSD ou installation classée pour la protection de I'environnement — ICPE}).

La Chambre d’agriculture n’a pas de remarque a formuler sur l'objet n°1 de la modification allégée.

Concernant |'objet n°2, le réglement actuel du PLU soumet les changements de destination des
batiments repérés en zone A au respect de conditions cumulatives, dont celle visant a préserver
I'activité agricole, en interdisant le changement de destination des batiments situés a moins de 100
métres les siéges d’exploitation agricole en activité ou dont 'activité a cessé depuis moins de 2 ans,
cela quel gue soit le régime sanitaire applicable a I'exploitation.

L'arrivée de tiers & proximité des exploitations agricoles fait peser sur ces dernieres un risque réel
administratif ou contentieux, quel que soit ie type ou le mode d’agriculture. C'est pourquoi, la
Chambre d’agriculture est particulierement attachée a la rédaction actuelle du PLU qui protége
Iactivité agricole dans la zone qui lui est réservé.

Par ailleurs, la rédaction projetée est contraire a la doctrine CDPENAF qui reprend la condition de
distance de 100 m de batiments et installations agricoles en activité ou dont V'activité a cessé depuis
moins de 2 ans.

La Chambre d’agriculture émet donc un avis défavorable a la modification simplifiée n°1 du PLU de
Javené.

e vous prie d"agréer, Monsieur le Maire, mes sincéres salutations.

Le Président,
Loic GUINES

//k_‘ﬁ‘—A;
Etablissement public

Ssret 183 500 057 00025
APE®411Z
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PREFET Direction Départementale
D’ILLE- : des Territoires
ET-VILAINE et de la Mer
Liberté

Egalité

Fraternité

SATT Rennes, fe 7 février 2024

Service aménagement des territoires et transitions

Pdle urbanisme et contractualisation
N. Ref : 20240208_DEC_SATT_javene_STECAL

Affaire suivie par : Sandrine LE PEILLET
Tél.: 0290023375
Courriel : ddim-cdpenaf@ille-et-vilaine.qouy.fr

CDPENAF DU 06 FEVRIER

Consuitation de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturefs, Agricoles et Forestiers
au titre de l'article L. 151-13 et R. 151-26 du Code de l'urbanisme

Commune : JAVENE
Procédure : Révision du PLU
Examen : Délimitation de STECAL

- 1 STECAL a vocation « activités »

Considérant que le STECAL activités reste limité & 'emprise actuelle de I'entreprise existante
Considérant que ce STECAL dispose d’'un réglement particulier
Considérant que ce STECAL n'a pas d'impact sur I'activité agricole

Avis : Avis simple favorable

Le président de la CDPENAF

=

Bertrand Durin,
chef du service aménagement des territoires et
transitions

Transmission électronique a :
accueil@mairie-javene. fr
veronique.breton@liffre-cormier.fr

DDTM 35 Le Morgat — 12 rue Maurice Fabre CS 23167 - 35031 Rennes Cedex
Tél: 02 80 02 32 00 mail : ddtm@ille-et-vilaine.gouv.fr 1/1
Ouverture au public h - 12 h /14 — 17 h (16h le vendredi)



